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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B Bellevue I.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. juni 2021

Bestyrelse:

Rimtas Dargis Mette Maria Najbjerg Hansen Jesper Hjort
Formand

Esben Bech Hornball Martin Larsen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Bellevue | skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Kgbenhavn, den 8. juni 2021

Administrator:

Lund Elmer Sandager
Advokatpartnerselskab
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Bellevue |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bellevue | for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Bellevue | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANAelSbOlIgEr. ... e e e e

GrUNAAr€al 1 M2 ittt eeteeeeeteeeeeteeeeeeeeseeseessasnannnn,

Nogletal

Antal

59
59

Kr. pr. m?

Offentlig €JendomsVUrdering......c.eeeiiiiiiiiieiiieiiiiiiieeeeeiiiieeeeenennn,
ValuarVUrdering. ... u et iiii et e ettt ee it e eenaeeeanaaeeenaeeann,
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiireiiiiittiiiiiiiieeieieiiieeeereneiinnaaeenn,
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........cccvvviiiiiiianin,
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuiniiiiiiiii e ee e e,
Reserver uden for andelsvaerdi......oceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig...........ccoeviiiiiiiiiiiiiinann..,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOStNINGEr . ..oiiueiiiiiiiiiiii it eeeiiaeeeenn,
BVIige OMKOSTNI NGO . u ittt it eei e et eeerteteeeeeanneerannaeeannn
Finansielle poster, Netto....cciiiiiiiiiiiiiiii i e
Y o] T S PP PP

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvviiiiiiiiiiiniinnnnn,

Udvikling i hovedtal

2020
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2016 = index 100).............. 100

Vedtaget andelskrone............cccccouuee

2019

100
1.284,09

2018

100
1.166,49

andel

11.034
24.497
2.495
993
20.125
3.352

2017

100
820,00

Areal m?

3.580
3.580

1.424

Kr. pr. m?
total

11.034
24.497
2.495
993
20.125
3.352

Kr. pr. m?
639

14 %

49 %

8%

29 %

100 %

98 %

2016

100
769,83
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Bellevue | for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtggrelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
V1= o PPN 10 ar 0%

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat og resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfgrt som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfslgende ar.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 13.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 13, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift.................
Vaskeriindtaegter
@vrige indtaegter

INDTAGTER

Offentlige afgifter.
Forsikringer...............
Renholdelse/gardmandslan
Reparationer og vedligeholdelse
Administrationsomkostninger
Afskrivninger

OMKOSTNINGER

..............

....................................

.......................

Note

.............................

.............................

UGN WN=

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle indtaegter............cceviiinnn
Andre finansielle omkostninger

N o

Finansielle poster.........cccooiviiiiiiiiiiiinnnn..

ARETS RESULTAT ...oovviiiiiniiieiiiieieeinenn,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag
Overfort restandel af arets resultat

DISPONERET | ALT

.............................

Regnskab
2020
kr.

2.286.283
40.777
0

2.327.060
-330.857
-72.195
-133.363
-243.674
-270.089
-18.000
-1.068.178
1.258.882
0

-126.548
-126.548

1.132.334

487.940
644.394

1.132.334

Er ikke underlagt

revision
Budget
2020
kr.

2.286.300
35.000
10.000

2.331.300
-325.000
-70.000
-140.000
-350.000
-350.000
-18.000
-1.253.000
1.078.300
0

-119.000
-119.000

959.300

486.000
473.300

959.300

11

Regnskab
2019
kr.

2.286.283
38.292
10.000

2.334.575
-321.198
-67.041
-138.787
-192.283
-347.652
-18.000
-1.084.961
1.249.614
300
-124.539
-124.239

1.125.375

481.397
643.978

1.125.375
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster
Vaskeri...coooeveiiiiiiinnnnnnen.
Materielle anlasgsaktiver

ANLAGSAKTIVER..................

......................................

..................................................

......................................

.................................................

......................................

Note 2020
kr.

87.700.000

17.229

8 87.717.229

87.717.229

0

9 25.481

18.925

44.406

10 3.911.628
3.956.034

91.673.263

12

2019
kr.

85.100.000
35.229
85.135.229
85.135.229
5.709
20.038
9.255
35.002
1.782.086
1.817.088

86.952.317
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital....ooveeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeerereeriiriii e e reerereeeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........cccccvvvivviinnnnnnn.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom......
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom................cceeeeee.
ANAre FESEIVET . ...t e eeeeeeeeeeenneenans

EGENKAPITAL. ..ottt

Prioritetsgald. ..oovii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccccooiiiiiiiiiiiin...

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccoovvviiiiiiiinnnannn.
Skyldige omKOSENINGEr....uviiiiiiiiiiii it eaeaaas
Forudbetalt boligafgift/handler..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Varmeregnskab, . .....eeiiiiiiiie it eeiiiie e eeeeiieeeeaas
Vandregnskab ..oo..eeeeeieiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiinn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....eiitiiitiiiinieiieienieenneenneanns

PASSIVER ....eiiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2020

kr.

50.070
78.768.953
-6.658.505
72.160.518
11.000.000
1.000.000
12.000.000
84.160.518

11 5.822.625
5.822.625

17.250

12 69.388
1.474.621

13 93.783
14 35.078
1.690.120
7.512.745

91.673.263

15
16

17

13

2019
kr.

50.070
76.168.953
-11.790.839

64.428.184

15.000.000
1.000.000
16.000.000

80.428.184

6.310.565
6.310.565

7.250
115.558
0

61.363
29.397
213.568

6.524.133

86.952.317
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for
opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom
Egenkapital 1. januar 2020.. 50.070 76.168.953
Arets tilgang................... 2.600.000
Overforsel fra andre
FESEIVEI . utiiiiieriineerannns
Forslag til arets resultat-
disponering..........ccco.o....
Afdrag pa prioritetsgeeld....
Egenkapital 31. december
2020...c0ciiiiiiiieieiiieeeees 50.070 78.768.953

Specifikation af andre reserver:

Andre reserver 1. januar 2020........cevitiriieieiieereieerenneeeanns,
Overfarsel til/fra andre poster......c.cccivviiiiiiiiiiiiiiiieienennnnns,

Andre reserver 31. december 2020.........cccoiiiiiiiiiiiinnnnnnnnn,

Overfort
resultat

-11.790.839

4.000.000

644.394

487.940

-6.658.505

Egenkapital
for andre
reserver i alt

64.428.184
2.600.000

4.000.000

644.394
487.940

72.160.518

Reserveret til
imgdegaelse
af veerdi-
forringelse af
ejendom

15.000.000
-4.000.000

11.000.000

Andre
reserver

16.000.000

-4.000.000

12.000.000

Reserveret til
vedlige-
holdelse af
ejendom

1.000.000

1.000.000

14

| alt

80.428.184
2.600.000

644.394
487.940

84.160.518

Andre
reserver i alt

16.000.000
-4.000.000

12.000.000
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NOTER

Offentlige afgifter

EJendomssKat ....ceveueiiiiiiiiii it
RENOVALION. ..ot
EleKEricitet 08 Gas..c.viiiiiiiiiiiiii it e e e eaeens

Forsikringer
Ejendomsforsikring.......coeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
ANSVArSfOrSIKIING. . .veeeiieiiii ittt eeeeiiieeeeeeeeninneeeenns

Renholdelse/gardmandslon

N A (ol < g <] Y ol N
Snerydning, grus 0g saltning........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenannns
@vrig renholdelse, herunder fjernelse af grafitti..................
00101 1] =] PP
Skadedyrsbekaempelse.....cvviiiiiiiiiiiiii s

Reparationer og vedligeholdelse

BUKKENSIAGET ... ettt e e e aaeens
L7111 (= N
EleKtriKer. .o i
1= 1= N
LASE O NBGLET. . ..vueneineteeereieeteieeneeeeneeeeneeeeneeeeneesenennes

KloaKarbejde. ..ov i it e e eeaas
Arbejdsweekend........c.oiiiiiiiiiiiiii e
TeKNiSK radGiVIING. ..vuviniir it eeeeeeneenenns
Diverse vedligeholdelse........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaeees

2020
kr.

184.103
130.251
16.503

330.857

67.465
3.473
1.257

72.195

113.588
2.247
9.455
8.073

0

133.363

43.613
8.072
97.001
5.313
7.096
11.556
0

0

0
54.250
16.773

243.674

2019
kr.

176.130
120.406
24.662

321.198

63.568
3.473

67.041

110.816
8.515
9.005
4.878
5.573

138.787

45.700
0
84.446
5.813
-400
15.193
286
9.625
1.215
7.438
22.967

192.283

15
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Administrationsomkostninger
AdMinNistration....cocviiiiiiiiii i e eaees 111.555 109.368
Revision og regnskab.......ccoviiiiiiiiiiiiiii i 29.000 28.000
ReVision, vedr. STAStE @r.....vvueiieiieiineiieiieiineeieeennennnes 5.750 13.000
e 1] - | PPN 25.150 23.750
ANden radgiviiing.....oeveieeiiie et i e e enanns 0 69.627
Porto/gebyrer/stempel....cccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6.307 4.763
EDB OmMKOStNIGNEr .. ueiiiiiiiiii i eeieei e e e eaeens 708 1.060
Valuarvurdering. .....eeiiiiiiii it ittt eeeeiinaaeeens 37.500 49.500
Bestyrelsesgodtgarelse .....covvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 26.250 22.500
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........ccovvvveeenn.n. 4,243 6.183
Varme- og vandregnskaber........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineeenns 23.626 19.901
270.089 347.652
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank.......ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 0 300
0 300
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank........ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineneen. 11.193 76
Prioritetsrenter...ooce i e 115.355 124.463
126.548 124.539
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen
matr. nr. 1660
Sundbyegster Vaskeri
Kostpris 1. januar 2020.....ccuuueiiiiiiiiiiieriiiiiieeeeeeannnnees 8.931.047 179.229
Kostpris 31. december 2020...........cccevvveiiiiiiiiinininnnnnnen. 8.931.047 179.229
Opskrivninger 1. januar 2020.......c.ccceiiiiiiieeeeeneninneeeceeeannns 76.168.953 0
Arets opsKrivNiNGer ........ccvuiiiiiiiiieie e 2.600.000 0
Opskrivninger 31. december 2020.........ccccevviiinirnnenannnnns 78.768.953 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccovvveeeiieiiinnneennn. 0 144.000
Arets afsKriviNger ... ..ovviviiiniei e, 0 18.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2020........................ 0 162.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 87.700.000 17.229

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2020 kr. 87.700.000 i henhold til
vurdering af 3. marts 2021 foretaget af ejendomsmaegler- og valuarfirmaet Nordicals. Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 39.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning
med et afkast pa 3,75%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille
til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens
dagsveerdi alt andet lige.

16
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NOTER

2020 2019 Note
kr. kr.

Andre tilgodehavender 9
FOrSiKINgGSSAgET. .t ittt iiit et ieieeeeieeeeeneeeaaneeeannaens 12.413 15.913
Diverse udlaag handler......coovieiiiiiiiiiiiiii e 13.068 4.125
25.481 20.038

Likvide beholdninger 10
Danske BanK.....oiiiiiieiiiiiiiiiiiii it e e e 3.911.628 1.782.086
3.911.628 1.782.086

Prioritetsgeeld 11
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
Hovedstol primo i aret og bidrag ultimo ultimo

Realkredit DK 1%... 7.738.000 6.310.565 487.940 115.355 5.822.625 5.935.875
6.310.565 487.940 115.355 5.822.625 5.935.875

Ovenstaende lan er et kontantlan med en rente pa 1,3524% og en restlgbetid pa 11 ar.

2020 2019
kr. kr.

Skyldige omkostninger 12
Brsted A/S. .ot e e e e e raas 0 490
Skyldig vand- og varmeregnskabshonorar..........c.cccccevvieiianne. 0 19.901
SKYLAig FeVISION .veitiiiiiii it eeiiiieeeeeeiieeaeeeaannns 29.000 28.000
Honorar valuarvurdering........cceveeieiiiiiiiiiieineieneieeennnnens 18.750 18.750
Diverse omkostningskreditorer........ovvvveiiiiiiiiiiieeieeiinnnnes 21.638 48.417
69.388 115.558

Varmeregnskab 13
Indbetalt @ conto varme.........ccoviiiiiiiiiiriiiiiiiiiireiieeeneens 66.461 60.611
Afholdte varmeudgifter......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -73.685 -81.283
AfrEgNINg VA, .. iiiiiiiiiiii i iiiiiii e eeeiiieeeeeeeeniaaaeeenns 101.007 82.035
93.783 61.363

Vandregnskab 14
Indbetalt @ coNto Vand.......ccceeviiiiiiiiiiriiiiiiiiieiiieeeaeens 35.254 29.534
Afholdte vandudgifter........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -61.050 -61.665
Afregning vand.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i i eeeiieeeeeas 60.874 61.528

35.078 29.397
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 15
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 5.823 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 87.700 tkr.
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 59 3.580 3.580 3.580
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 59 3.580 3.580 3.580
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Fordelingsngglen kendes ikke
Foreningens stiftelsesar 1925
Ejendommens opfarelsesar 1918
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 87.700.000 24.497
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 12.000.000 3.352
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 14

19

Note
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 639
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -781 314 316
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 20.125
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 993
K3 [Teknisk andelsvaerdi 21.118
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 53 54 68
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 1.123 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 1.176 54 68
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 919
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 133 134 136

20

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 72.160.518.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 8).uuueiiiiiiiiiiiiii e 8.931.047
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......c.oovueiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeneeennn, 87.700.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eaeeiieeeeeeaannaaaeens 39.500.000

Ejendommen blev den 3. marts 2021 vurderet af ejendomsmaegler- og valuarfirmaet
Nordicals v/Stig Plon Kjeldsen MSc. Economics, Diploma of Valuation, MDE, MRICS, til en
kontant handelspris pa kr. 87.700.000 pr. 31. december 2020.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i agvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2020.........ccccvvviiuveennn, 72.160.518
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 87.700.000
- Bogfert vaerdi af ejendom............c.coeeenenet. 87.700.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 5.822.625
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........ccoooiiveeei. 5.935.875 -113.250
Foreningens formue pr. 31. december 2020.......ccceiiiiiiiiiieriiierninennnenns 72.047.268

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

72.047.268 x andelsindskud
50.070

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 1.438,93. (1.284,09 pr. 31. december 2019).

21

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning

Lejl.
nr.

00 N ONUT A WN =

Adresse

Serbiensgade 6, st. tv
Serbiensgade 6, st. th

Serbiensgade 6, 1.
Serbiensgade 6, 1.
Serbiensgade 6, 2.
Serbiensgade 6, 2.
Serbiensgade 6, 3.
Serbiensgade 6, 3.
Serbiensgade 6, 4.
Serbiensgade 6, 4.

@strigsgade 29, st.
@strigsgade 29, st.

@strigsgade 29, 1.
@strigsgade 29, 1.
@strigsgade 29, 2.
@strigsgade 29, 2.
@strigsgade 29, 3.
@strigsgade 29, 3.
@strigsgade 29, 4.
@strigsgade 29, 4.

@strigsgade 31, st.
@strigsgade 31, st.

@strigsgade 31, 1.
@strigsgade 31, 1.
@strigsgade 31, 2.
@strigsgade 31, 2.
@strigsgade 31, 3.
@strigsgade 31, 3.
@strigsgade 31, 4.
@strigsgade 31, 4.

@strigsgade 33, st.
@strigsgade 33, st.

@strigsgade 33, 1.
@strigsgade 33, 1.
@strigsgade 33, 2.
@strigsgade 33, 2.

Transport

tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th
tv
th

Indskud Andelskrone

690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
905
690
905
690
905
690
905
690
905
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016

31.131

1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93

R I U I U U U U U U I U U (U (U (I QI QI QI

51.802

Andelsvaerdi
31/12 2019

886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025
.162.105
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.304.640

R I U I UK I U U I (U (I (U QI (U (I QI

39.975.137

Andelsvaerdi
31/12 2020

992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862
.302.232

1

1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461
1.461

.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954
.954

44.795.356
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Andelsvaerdiberegning

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

51+52

53
54
55
56
57
58
59
60

Transport

@strigsgade 33, 3. tv
@strigsgade 33, 3. th
@strigsgade 33, 4. tv
@strigsgade 33, 4. th

@strigsgade 35, st. tv
@strigsgade 35, st. th

@strigsgade 35, 1. tv
@strigsgade 35, 1. th
@strigsgade 35, 2. tv
@strigsgade 35, 2. th
@strigsgade 35, 3. tv
@strigsgade 35, 3. th
@strigsgade 35, 4. tv
@strigsgade 35, 4. th

Bulgariensgade 5, st. th.

sammenlag med 51
Bulgariensgade 5, 1.
Bulgariensgade 5, 1.
Bulgariensgade 5, 2.
Bulgariensgade 5, 2.
Bulgariensgade 5, 3.
Bulgariensgade 5, 3.
Bulgariensgade 5, 4.
Bulgariensgade 5, 4.
Afrunding

tv
th
tv
th
tv
th
tv
th

31.131

1.016
1.016
1.016
1.016
905
690
905
690
905
690
905
690
905
690

1.380

690
690
690
690
690
690
690
690

50.070

51.802

.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93
.438,93

_, A A A A A A A A A A A A |

—_

438,93

.438,93
.438,93
.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93
1.438,93

—_

84.897

39.975.137

.304.640
.304.640
.304.640
.304.640
.162.105
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025
1.162.105
886.025

_ A A A A

1.772.050

886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025
886.025

64.294.597

44.795.356

.461.954
.461.954
.461.954
.461.954
.302.232
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862
1.302.232
992.862

—_ = e e

1.985.725

992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862
992.862

72.047.268
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IBDO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2021

kr.

3To]Fe ) 1) A PP PP 2.283.000
VasKeriiNAta gt el ... iit it i e e e e e 40.000
[ pTe 1 =T =] 2.323.000
AdministrationsomMKOStNINGEr. . .oiiiiiii it eeiiiieeeeeeeiiaaeaenn, -250.000
Reparationer og vedligeholdelse........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaeen, -500.000
Offentlige afgifter. oo e e e, -340.000
o] ] g = {=] PP PP PP -75.500
Renholdelse/gardmandslan. ... ..o.eveveiiieriieiniieiiieiieeeiieeieerenenens, -150.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (bagdare)...........cc...o..... -1.200.000
AT SKI VNI NGO .ttt i et ii et eiiaee e e eaeennaaaeen, -18.000
Andre finansielle omKostNiNger.......couviiiiiiiiiiiiiiiiii e, -116.200
101111 (13 1 2} 11 1=) S PP -2.649.700
ARETS RESULT AT ..utitiiiieiteieteieteie et e e e e ee e re e reneeenans, -326.700
Betalte prioritetsafdrag.....ccvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e -495.000
Nettoresultat........ccoeiiiiiiiiiiii i e -821.700
Likviditetsforskydning ......covieiiiiiiiiiiiiiiii e -821.700
Disponibel beholdning, primo.........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiii i, 2.265.914
Disponibel beholdning, ultimo.............ccoooiiiiiiiiiiiiiieen, 1.444.214

24

Regnskab
2020
kr.

2.286.283
40.777
2.327.060

-270.089
-243.674
-330.857
-72.195
-133.363

0

-18.000
-126.548
-1.194.726

1.132.334

-487.940
644.394



